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Ansicht Süd-Ost

Das „neue“ Gebäude in der Friedberger Straße 3
... und warum Wohnen Hoch3?

Das komplett sanierte, zentrumsnahe Gebäude in der Fried-
berger Str. 3 erstrahlt im Herbst 2015 in neuem Glanz und 
moderner Architektur.
Die Dirk Schäfer Grundbesitz GmbH schafft hier ein neues 
Wohnkonzept mit 3 verschiedenen Appartementtypen: 
Studentenwohnungen, 1-Zimmer Appartements und rollstuhl-
fahrergerechte Wohnungen. 
Ökologische und energieeffiziente Gesichtspunkte wie Solar-
thermie, Wohnraumbelüftung und Gründach werden dabei 
genauso berücksichtigt, wie eine hochwertige Ausstattung mit 
Fußbodenheizung, Parkettboden, Einbauküche, Aufzug und 
Balkon.

Wir beraten Sie gerne und erstellen Ihnen unverbindlich ein 
Angebot!

Sie möchten Ihr Geld langfristig investieren und 
suchen eine sichere und wertbeständige Kapital- 
anlage? 

Finden Sie bei uns Ihren Immobilientyp!

3D-Modell des 
Gebäudes, 
gegenüber der 
FH-Gestaltung,
im Zentrum Augsburgs.

Ansicht Süd-West

Ansicht Nord-Ost

Ansicht Nord-West
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Augsburg
Eine Stadt mit Geschichte

Die Stadt Augsburg liegt im Süden der Bundesrepublik Deutsch-
land – im Freistaat Bayern – am Mündungsdreieck der Alpen-
flüsse Lech und Wertach. Augsburg, eine der drei ältesten Städte 
Deutschlands, ist mit seinen etwa 275.000 Einwohnern nach 
München und Nürnberg die drittgrößte Stadt Bayerns und
gleichzeitig der Regierungssitz von Schwaben.
Bekannt ist die Stadt Augsburg für ihre Fuggerei, das imposan-
te Rathaus und die beliebte Augsburger Puppenkiste. Kulturell 
geprägt von ihrer langen Geschichte mit großer Bedeutung in der 
Renaissance, dem Rokoko sowie der Industrialisierung und auch 
dank ihrer berühmten Söhne, Handelsherr Jakob Fugger, Kompo-
nist Leopold Mozart und Schriftsteller Bert Brecht, findet sich
in Augsburg ein reichhaltiges kulturelles Angebot.

Das Gebäude befindet sich in der Friedberger Straße 3 in  
86161 Augsburg am alten Stadtrand zur Stadtmitte Augsburg, 
direkt am Roten-Torwall.  
Durch die optimale Lage erreichen Sie den Stadtkern innerhalb 
weniger Minuten, egal ob mit dem PKW oder den öffentlichen 
Verkehrsmitteln, die quasi um die Ecke halten.
Für den täglichen Arbeitsweg, oder wohin Sie auch immer wollen,   
haben Sie mit der Friedberger Straße eine gute Anbindung an die 
B17 und B2.
Direkt gegenüber des Gebäudes befindet sich die FH-Gestaltung 
und macht es somit zum perfekten Wohnort für Studenten.
In der Tabelle rechts sehen Sie eine Auflistung der Entfernungen 
zu markanten Orten in Augsburg.

Das familienfreundliche Augsburg mit seinen vielen Grünflä-
chen verfügt auch über weiterführende Bildungsstätten wie die  
Fachhochschule und Universität, sowie über Messe- und Kon-
gresswesen. Die mehr als 2.000 Jahre alte Stadt stellt höchste 
medizinische Versorgung, viele Einkaufsmöglichkeiten und sehr 
gute Verkehrsanbindungen sicher.
Augsburg bietet eine hohe Lebensqualität dank der Kombination 
aus historisch gewachsener Stadt und moderner City. Hier treffen 
sich authentischer Charakter und hoher Komfort mit stabilem 
Arbeitsmarkt, wichtigen Institutionen vor Ort sowie einem großen 
sozialen und kulturellen Angebot.

Modern Leben, mitten in der Stadt
Die Friedberger Straße 3

Entfernungen zu markanten Orten in Augsburg

Ort PKW Öffentliche Verkehrsmittel 
(Bus oder Straßenbahn)

Stadtkern  
(Rathausplatz) 5 Min. 15 Min.

Citygalerie 3 Min. 10 Min.

FH Gestaltung direkt gegenüber

Universität Augsburg 10 Min. 30 Min.

Hauptbahnhof 6 Min. 12 Min.

B17 10 Min.

B2 5 Min.
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Wohn- und Preisbeispiele

Studentenwohnung

Datum

Maßstab

Plannummer

Fixpunkt

Maßstab im Original

Index

Plangröße

Plantitel

Projektnummer

gez. / geprüft

1:50

± 0,00 = xx2013_11

A4 0 1 cm

Planungsstufe

Bauvorhaben

Exposee A-08.2

Studentenappartement

Kaya

Friedberger Str. 3, 86163 Augsburg

Exposee´

23.04.2014
tauber_architekten
oberer graben 15
86152 augsburg
tel.: 0821-782089
fax: 0821-782275
kontakt@tauber-architekten.de

Balkon

Studenten-
Appartement

Bad/
WC

Flur

Studentenappartement
1.OG + 2.OG

• Insgesamt 44 Studentenwohnungen 
• Zwischen 13,47 m2 bis 21,62 m2.
• Preis ab 59.900,00 €

Ausstattung
• Wohn-/Schlaf-/Essbereich
• Einbauküche (optional)
• Badezimmer 
• Sanitäranlagen und -ausstattung
• Fußbodenheizung 
• Parkettboden 
• Aufzug 
• Balkon

Wohnbeispiel mit Grundriss:
1. OG Vorderseite, 13,94 m2 = 59.900,00 €

1-Zimmer-Appartement

Datum

Maßstab

Plannummer

Fixpunkt

Maßstab im Original

Index

Plangröße

Plantitel

Projektnummer

gez. / geprüft

1:50

± 0,00 = xx2013_11

A4 0 1 cm

Planungsstufe

Bauvorhaben

Exposee A-08.4

Appartemente XL

Kaya

Friedberger Str. 3, 86163 Augsburg

Exposee´

23.04.2014
tauber_architekten
oberer graben 15
86152 augsburg
tel.: 0821-782089
fax: 0821-782275
kontakt@tauber-architekten.de

Balkon

Appartement

Bad/
WC

Flur

Appartement XL
3.OG + 4.OG

• Insgesamt 29 1-Zimmer-Appartements 
• Zwischen 20,43 m2 bis 31,81 m2.
• Preis ab 89.900,00 €

Ausstattung
• Wohn-/Schlaf-/Essbereich
• Einbauküche (optional)
• Badezimmer 
• Sanitäranlagen und -ausstattung
• Fußbodenheizung 
• Parkettboden 
• Aufzug 
• Balkon 

Wohnbeispiel mit Grundriss:
3. OG Rückseite, 31,81 m2 = 129.900,00 €
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Baubeschreibung, Friedberg Str. 3 in 86161 Augsburg

Die folgende Baubeschreibung bezieht sich auf ein Bestandsge-
bäude aus den sechziger Jahren, welches komplett und allumfas-
send baulich und energetisch saniert wird. Insbesondere in den 
Übergangsbereichen zwischen unberührten oder unveränderba-
ren Bauteilen im Bestand und anstehender Bauleistung können in 
Folge dessen unter Umständen die allgemeinen und anerkannten 
Regeln der Technik nicht eingehalten werden.

1. Allgemein: Projektbeschreibung / Allgemeines / 
Ausführung / Beschaffenheit

Das Gebäude ist ein Massivbau aus Ziegel und Beton (Baujahr 
ca. 1960) der kernsaniert, neu gestaltet und dann einer neuen 
Nutzung zugeführt wird.

Das Objekt befindet sich in der Friedberger Str. 3 in 86161 Augs-
burg, in direkter Nähe zur Hochschule Augsburg, zur Augsburger 
Innenstadt, zur City Galerie und ebenfalls zum Siebentischwald.

Das Objekt hat 2 Zugänge, einen von der Friedberger Straße 
direkt sowie einen rückwärtigen, barrierefreien Zugang von der 

Hofseite aus.

Im Erdgeschoss wird eine Gewerbeeinheit mit Büronutzung sowie 
barrierefreie Appartements geplant. Im ersten und zweiten Ober-
geschoß werden Appartements für Studenten errichtet, im dritten 
und vierten Obergeschoss werden kleine Wohnungen gebaut. 

Soweit die Baubeschreibung Wahlrechte bzw. Ermessen eröffnet, 
obliegt die Ausübung bzw. Ausführung dem Bauträger, soweit 
dies im Einzelfall nicht anders ausgewiesen ist. Der Auftragneh-
mer trifft die Bestimmungen nach billigem Ermessen i.S. § 315 
BGB. Selbiges gilt im Zusammenhang mit Konzepten. Soweit 
Leistungen durch den Architekten zu gestalten bzw. zu bestimmen 
sind, handelt es sich um den Architekten des Bauträgers. 

Die Baubeschreibung behandelt nur die zur Ausführung gelan-
genden Leistungen, nur diese sind geschuldet. Die auszufüh-
renden Leistungen bauen auf dem Altbestand auf, der von der 
Sanierungspflicht nicht umfasst ist. Dies gilt freilich nicht, soweit 
der Auftragnehmer erkennen kann, dass der Altbaubestand 
nicht geeignet ist. Sämtliche Sanierungsmaßnahmen erfolgen in 
Abstimmung und nach Maßgabe der zuständigen Vorschriften 

und / oder Behörden. Somit können nachträgliche Änderungen 
an der aktuellen Entwurfs- und Ausführungskonzeption aufgrund 
von Auflagen bzw. technischer oder statischer Anforderungen 
erforderlich werden. Soweit sich die Änderungserfordernis auch 
auf die in der Baubeschreibung beschriebenen Materialien oder 
Leistungen erstreckt, bleibt eine Alternativausführung vorbehal-
ten. Die Baubeschreibung definiert lediglich Richtqualitäten und 
hat bei Differenzen mit der Planung Vorrang. Ein Haftungsan-
spruch hierfür ist ausgeschlossen.

Es gelten die beschriebenen Schallschutzwerte bzw. in jedem Fall 
der geforderte Mindestschallschutz.
Für Bereiche wie Bestandstreppenhäuser, Aufzugsschächte etc. 
werden diese Werte nicht erreicht und sind deshalb von dieser 
Regelung ausgeschlossen.

Für den Wärmeschutz gilt die aktuelle EnEV (zum Zeitpunkt des 
Baubeginns) für Altbau- und Sanierungsobjekte.

Die neu zu errichtenden haustechnische Installationen und Lei-
tungsführungen entsprechen den allgemein anerkannten Regeln 
der Technik sowie anzuwendenden Normen und Richtlinien.

Es wird ausdrücklich darauf hingewiesen, dass es sich bei dem 
Objekt nicht um einen Bebau handelt und nach der Sanierung 
auch kein Neubau entsteht. Sofern vorhandene Bausubstanz 
betroffen ist, die im Zuge der Sanierung größtenteils unverändert 
bleibt, so bleibt diese hinter den derzeitigen Bestimmungen, wie 
z.B. DIN - Vorschriften und allgemein anerkannten Regeln der 
Technik ggf. zurück.

Änderungen gegenüber den beschriebenen Materialien und Leis-
tungen, soweit sie aus technischen Gründen zweckmäßig oder 
erforderlich sind, bleiben vorbehalten.
Maßliche Differenzen inkl. statischer Maßnahmen, die sich aus 
architektonischen bzw. bautechnischen Gründen ergeben, jedoch 
keinen Einfluss auf die Qualität und Nutzung des Gebäudes 
haben, bleiben ebenfalls vorbehalten. Mitzuliefernde und fest 
einzubauende Einrichtungen sind Bestandteil dieser Beschrei-
bung. Durch die umfangreichen Baumaßnahmen erhöht sich der 
Feuchtigkeitsgehalt im Bauwerk.
Es erfolgt der Austrocknungsprozess auch noch nach der Be-
zugsfertigkeit. Eine sachgerechte Belüftung und Beheizung ist 
notwendig, um die Austrocknung des Gebäudes zu gewährleisten 
und um Bauschäden zu verhindern.
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2. Baubeschreibung
2.1 Planung

Sämtliche Planungsleistungen sind Vertragsbestandteil.
Eigenleistungen sind nach Absprache im Bereich der Malerarbei-
ten und Bodenbelagsarbeiten möglich.

Die Darstellungen in den Planunterlagen (Grundrisse, Schnitte, 
Lageplan) sind mit Ausnahme der mobilen Einrichtungsge-
genstände (z.B. Kücheneinrichtungsgegenstände und Möbel) 
Vertragsbestandteil.

Die nach der Bauausführung behördlich geforderte, abschließen-
de Einmessung des Gebäudes ist nicht Bestandteil des Vertrags.

2.2 Allgemeine Angaben

2.2.1 Grundstück, Gebäudetyp, Wohnfläche
Lage des Grundstücks: Friedberger Str. 3, 86161 Augsburg

Grundstücksgröße: ca. 1.242 m2; verbindliche Angaben sind dem 
Notarvertrag zu entnehmen.

Bei dem Gebäude handelt es sich um ein vollständig unterkel-
lertes, mehrgeschossiges Mehrfamilienhaus mit EG + 4 Vollge-
schossen und insgesamt 79 Wohneinheiten und einer Gewer-
beeinheit im EG. Es ist im Bestand in Massivbauweise erstellt 
und kernsaniert. Das Objekt wird bezugsfertig und besenrein 
übergeben.

Die Wohnfläche wurde nach der Wohnflächenverordnung auf der 
Grundlage der Bauantragspläne (M 1:100) ermittelt. Die Balkon-
fläche ist zur Hälfte der Grundfläche mit angerechnet. 
Die Wohnfläche ist dem Notarvertrag zu entnehmen. Abweichun-
gen hiervon können bis zu 3 % betragen.

2.2.2 Erschließung
Die öffentliche und die nichtöffentliche Erschließung sind Be-
standteil der Leistungen des Bauträgers.
Dazu gehören: Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Telekommunikati-
on. Der TV-Kabelanschluss ist ebenfalls Vertragsbestandteil.

2.2.3 Schallschutz zwischen fremden Wohneinheiten
Für das Mehrfamilienwohnhaus wird ein Schallschutz der Schall-
schutzstufe II (siehe Anlage 1) ausgeführt.

2.2.4 Wärmeschutz
Der Wärmeschutz nach EnEV wird zum Baubeginn eingehalten.

2.3.1 Untergeschoss

Die Kellerräume sind als Lagerräume vorgesehen. Sie sind nicht 
für Wohnzwecke geeignet.
Tragende Stahlbetonbodenplatte, Außenbauteile aus Stahlbeton, 
Innenwände aus Mauerwerk.
Der Feuchtigkeitsschutz der erdberührten Bauteile ist im Bestand 
unverändert und wird nur dort, wo auch im Außenbereich abge-
graben wird, kontrolliert und bei Bedarf verbessert.

Die Innenoberflächen der Wände bleiben unbehandelt im Rohzu-
stand wie im Bestand vorhanden, Löcher werden ausgebessert, es 
erfolgt ein deckender Anstrich.

2.3.1.1 Fenster im Untergeschoss
Die Fenster aus verzinktem Stahl bestehen aus zwei Drehflügeln 
(einfach verglast) und Lüftungsgittern oder aus Kunststoff.

2.3.2 Außenwände ab Erdgeschoss
2.3.2.1 Konstruktion, Material, Oberflächen
Die Außenwände des Wohngebäudes bestehen aus Ziegel und 
Leichtbetonstein-Mauerwerk, außen mit einem Wärmedämmver-
bundsystem. Farbton: nach dem Gestaltungskonzept des Archi-
tekten, in Abstimmung mit den zuständigen Behörden.
Innenoberflächen sind verputzt (Q2) und mit einem Anstrich, 
Nassabriebbeständigkeit Klasse 2 nach DIN EN 13300, Farbe 
weiß, versehen.

Die Innenoberflächen im Wohngebäude werden mit einem Ma-
schinengipsputz mit geglätteter/gefilzter Oberfläche (Qualitäts-
klasse Q2) sowie einem deckenden Anstrich versehen. 
Angaben zu gefliesten Oberflächen: siehe Innenwände.

2.3.3 Innenwände
Tragende und somit bestehende Wände werden mit einem Ma-
schinengipsputz mit geglätteter Oberfläche (Qualitätsklasse Q2) 
versehen. Nicht tragende Innenwände werden in moderner Tro-
ckenbauweise oberflächenfertig (Qualitätsklasse Q2) hergestellt. 
Schachtverkleidungen werden als Gipskarton-Vorsatzschalen mit 
einfacher Beplankung errichtet. 
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Die Innenoberflächen der Gipskarton-Vorsatzschalen werden 
gespachtelt, Oberflächenqualitätsstufe Q 2.

Die Wand- und Schachtflächen werden deckend gestrichen.
Die Oberflächen werden, soweit nicht mit anderen Bekleidungen 
versehen, mit lösemittelfreier Kunststoffdispersionsfarbe, Nassab-
riebbeständigkeit Klasse 2 nach DIN EN 13300, gestrichen in 
Farbe weiß.

Die Bäder werden raumhoch gefliest, Wände in Weiß, Format bis 
zu 30 x 60 cm.
Eventuell entstehende Rissbildungen in den Anschlussfugen 
zwischen Wand- und Bodenfläche werden ca. 3 Jahre nach der 
Abnahme geschlossen.

2.3.4 Geschossdecken, Fußböden, Deckenunterseiten
Die Decken sind Teil des Bestandsgebäudes und aus Ortbeton.
Darauf wird nach der Entkernung ein schwimmender Zement- 
oder Anhydritestrich als Heizestrich aufgebracht. Die Dämm-
schichten der erforderlichen Trittschall- bzw. Wärmedämmung 
bestehen aus expandiertem Polystyrol bzw. gleich- oder höher-
wertigem Material.

Beläge:
Wohnraum: Eiche-Mehrschichtparkett in Schiffsbodenmuster; 4 
mm Nutzschicht und 6 mm Unterschicht, Stabbreite ca. 90 mm, 

Länge ca. 1,00 m, auf den Zementestrich vollflächig aufgeklebt 
und geölt, Fußleisten aus Buche massiv weiß. 
Alternativ kann ein vollflächig verklebter Venylbodenbelag einge-
bracht werden in Holzoptik mit ca. 2,5 mm Stärke.

Küche und Flur:
wie vor
Bad
Fliesenfarbe – Boden Anthrazitgrau, Format bis zu 30 x 60 cm

Eventuell entstehende Rissbildungen in den Anschlussfugen 
zwischen Wand- und Bodenfläche werden ca. 3 Jahre nach der 
Abnahme geschlossen.

Nassraumabdichtung:
Spritzwasserbelastete Wandbereiche sowie die Bodenfläche 
erhalten eine Verbundabdichtung unter dem Fliesenbelag. Eine 
Abdichtung in der Bodenfläche erfolgt nicht, der Bodenaufbau 
wird durch die Fliesen und Fugen ausreichend vor Feuchtigkeit 
geschützt.

2.3.5 Treppen / Treppenhaus / Flure
Kellertreppe und Wohngeschosstreppen bestehen aus Ortbeton 
im Bestand als geschlossene Treppen, sowie Flure und Stufen- 
oberflächen werden mit Steinbelag und / oder Nadelfilzteppich 
belegt – nach Vorgabe des Bauherren.

2.3.6 Flach geneigtes Dach und Flachdächer
2.3.6.1 Dachkonstruktion
Die bestehende Dachkonstruktion wird geprüft und ertüchtigt. Es 
handelt sich um ein flach geneigtes Dach mit einer umlaufenden 
Rinne. Sichtbare Holzteile wie Dachüberstände erhalten fungizi-
de, weiß lasierte Oberflächen.

2.3.6.2 Dachdeckung, Wärmedämmung, Terrassen
Das Dach wird zusätzlich entsprechend der EnEV mit PUR-Platten 
gedämmt, sowie 2-lagig bituminös abgedichtet. Sämtliche Blech-
teile werden in Titanzink ausgeführt. Terrassen erhalten einen 
beschichteten Holzfaserzement-Belag.

2.3.6.3 Dachoberlichter
In den Fluren der obersten Etage werden Dachoberlichter aus 
Kunststoff eingebaut. Bei den Dachoberlichtern sind keine Be-
schattungseinrichtungen vorgesehen.

2.3.7 Balkone
Balkonplatte aus witterungsbeständigem Holfaserzement (z.B. 
Balkodur oder vgl.), Brüstung aus Glas nach den entsprechenden 
Richtlinien mit einer Abdeckung aus Metall.
Entwässerung über integrierte oder angehängte Rinnen und 
Fallrohre.

2.3.8 Fenster und Türen
Die Fenster und Fenstertüren bestehen aus Kunststoffrahmen mit 
Isolierverglasung.
Die öffenbaren Flügel sind mit Dreh-Kipp-Beschlägen ausgestat-
tet. Brüstungen (siehe Plananlage) werden analog den Balkon-
brüstungen ausgeführt.
Beschichtete Aluminiumfensterbänke außen, inkl. Antidröhnbe-
schichtung. Innenfensterbänke aus Holzwerkstoffplatte weiß, 
soweit erforderlich (entfällt bei bodentiefen Fenstern).

2.3.8.1 Rollläden und Sonnenschutz
Rollläden mit Kunststoffpanzern und Handbedienung in den 
Wohnungen.

2.3.8.2 Hauseingangstür
Hauseingangstür nach RAL-GZ 695, mit Rahmen aus beschichte-
tem Aluminium und Verglasung.
Türdrückergarnitur Edelstahl, gebürstet. 
Farbton: nach dem Gestaltungskonzept des Architekten

2.3.8.3 Wohnungseingangstür
Oberflächen der Türblätter und Zargen nach RAL-RG 426, weiß 
lackiert, mit dreiseitiger Anschlagdichtung.
Oben - Türschließer, Drückergarnitur mit außenseitigem Knauf in 
Edelstahl, Zylinderschloss mit drei Schlüsseln. 
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2.3.8.4 Innentüren
Innentüren (Türblätter und Rahmenteile) werden als Lamellen-
türen mit dreiseitiger Anschlagdichtung, einschl. Standarddrü-
ckergarnitur in Aluminium natur, Buntbartschloss mit je einem 
Schlüssel eingebaut. Die Türblätter sind oberflächenbeschichtet 
in weiß matt.
Türen im Untergeschoss in Stahlblech mit Stahleckzargen. Türen 
mit Brand- und/oder Rauchschutzanforderungen in entsprechen-
den Ausführungen. Oberflächen lackiert.

2.4 Haustechnik

2.4.1 Heizung
2.4.1.1 Wärmeerzeuger
Gasbrennwertkessel eines namhaften deutschen Herstellers, in 
einem Raum im Untergeschoss.

2.4.1.2 Heizkörper, Heizleitungen
Alle Wohnungen werden insgesamt (inkl. Bad) mit Fußbodenhei-
zung ausgestattet. 

Die Heizrohrleitungen bestehen aus Stahl, Edelstahl, Kupfer oder 
Kunststoff,  in Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsräumen (innerhalb 
der Wohn-Einheiten) verdeckt verlegt (Anschlüsse aus dem Estrich

offen), in den Nebenräumen (außerhalb der Wohn-Einheiten) 
offene, gedämmte Verlegung auf Putz.

2.4.1.3 Solarthermie
Einbau einer Solarthermie-Anlage zur Unterstützung der Warm-
wasserbereitung und der Heizungsanlage.

2.4.2 Sanitärinstallation
2.4.2.1 Wasseranschluss
Der Wasseranschluss, der Wasserfilter und die Wasseruhr befin-
den sich im Hausanschlussraum.

2.4.2.2 Rohrleitungen für Warm- und Kaltwasser
Wasserrohrleitungen aus Stahl, Edelstahl oder Kunststoff, in 
Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsräumen (innerhalb der Wohn-Ein-
heiten) verdeckt verlegt, in den Nebenräumen (außerhalb der 
Wohn-Einheiten) offene, gedämmte Verlegung auf Putz.

2.4.2.3 Warmwasserbereitung
Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral in der Heizungsanlage.

2.4.2.4 Trinkwasserentnahmestellen/Armaturen
Kombinierte Kalt-/Warmwasserzapfstellen im Badezimmer und in 
der Küche.
Einhandmisch-Armaturen: Hersteller Vigour oder vergleichbarer 
Hersteller.

2.4.2.5 Entwässerungsanlagen
Grundleitungen sind im Bestand. Entwässerungsleitungen im 
Gebäudeinneren aus schallisolierten Kunststoffrohren, in den 
Wohngeschossen verdeckt verlegt, im UG vor der Wand oder 
unter der Decke verlaufend.

2.4.2.6 Sanitärausstattung/Zubehör
Alle Sanitäreinrichtungsgegenstände des Herstellers Vigour oder 
vergleichbarer Hersteller in weiß.
Handwaschbecken 50 cm x 40 cm, Duschtasse 90 cm x 75 cm.
Handtuchhalter, Wannengarnitur, WC-Papierhalter Hersteller 
Vigour oder vergleichbarer Hersteller.

2.4.2.7 Gasanschluss
Der Gasanschluss und der jeweilige Zähler befinden sich im 
Hausanschlussraum. 

2.4.2.8 Lüftung
Die Fenster erhalten ein Kammerlüftungssystem, das im Rahmen 
der zulässigen Luftdurchlässigkeiten die hygienische Raumlüftung 
der Wohnungsnutzer unterstützt, System Regelair oder gleichwer-
tig.

Die innen liegenden Badezimmer erhalten mechanische Entlüf-
tungsanlagen, Zuluftöffnungen im Türblatt.

Waschtisch

Duschwanne Einhand-AP-Brausebatterie

Wand-Tiefspül-WC

Papierhalter,
Reservepapierhalter, 
Bürstengarnitur

Duschvorhangstange, 
Badetuchhaken, 
Brausegarnitur

Ausstattungsbeispiele
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2.6 Außenanlagen

Rollkies-Schutzstreifen, 30 cm breit, vor den Gebäudeaußen-
wänden, eingefasst mit Betonrandsteinen, allerdings nur auf dem 
Bereich der Wohnungseigentümergemeinschaft.
Der auf dem Grundstück zwischengelagerte Mutterboden wird 
wieder aufgetragen und grob planiert, soweit die Qualität dieses 
zulässt und der benötigte Platz zur Zwischenlagerung vorhanden 
ist.

Die Rasenflächen werden mit einer Randsteinbegrenzung ver-
sehen und es wird Spielrasen auf der Fläche ausgesät, Ansaat-
pflege für 4 Wochen. Auf den ausgewiesenen Flächen (siehe 
Planunterlagen) werden 6 Bodendecker pro m2 angepflanzt.

Der Hauszugang wird in Betonsteinpflaster (grau) oder asphaltiert 
ausgeführt (in Abstimmung mit den öffentl. Behörden und nach 
Gestaltungskonzept des Architekten).

Die Stellplätze werden ebenfalls in Betonsteinpflaster (grau) 
ausgeführt. 
Die Lage der Stellplätze ist den Planunterlagen zu entnehmen.

Auf dem Grundstück befindet sich ein Mülltonnenstellplatz (Lage, 
siehe Planunterlagen). 

Die Einfassung des Stellplatzes besteht aus einem Metallgestell, 
Stellplatz für eine ausreichende Anzahl an Mülltonnen Restmüll, 
Altpapier, Grüne Tonne, Gelbe Tonne; Bodenbelag aus Beton-
pflaster oder asphaltiert, grau mit Randeinfassung versehen.
Fahrräder können im Gemeinschaftsbereich im eigens dafür vor-
gesehenen Bereich unter den EG Terrassen abgestellt werden.

2.7 Unterlagen/Abnahmehinweise/Ge-
brauchshinweise (Hausakte)

Die Hausverwaltung erhält nach Fertigstellung des Gebäudes 
folgende Unterlagen in Form einer Hausakte:

2.7.1 Öffentlich-/rechtliche Bescheinigungen
 Folgende Unterlagen sind bei der Hausverwaltung einzusehen:
• Baugenehmigungsunterlagen
• Öffentlich-/rechtliche Bauabnahme
• Geprüfte statische Unterlagen
• Energieausweis
• Abnahmebescheinigungen des Bezirkskaminkehrer-Meisters

2.7.2 Privatrechtliche Bescheinigungen
Folgende Unterlagen sind bei der Hausverwaltung anzufordern - 
soweit vorhanden:

Folgende Punkte – 2.7.3 // 2.7.4 // 2.7.5 – werden nach Ab-
schluss der Baumaßnahme und nach Erstellung durch den 
ausführenden Architekten auf Anfrage nur digital zur Verfügung 
gestellt.

2.7.3 Dokumentation eingebauter Materialien
• Kurzbeschreibung der Baukonstruktion mit Auflistung der ver-
wendeten Materialien, Ausführungspläne im Maßstab M 1:50 mit 
dokumentierender Beschriftung (durch Abweichungen zwischen 
Plänen und Ausführungen entsteht kein Rechtsanspruch auf nach-
trägliche Änderungen, weder am Gebäude noch in den Planun-
terlagen) sowie Kurzbeschreibung der technischen Anlagen innen
und außen.

2.7.4 Technische Baubeschreibungen
• Technische Baubeschreibungen und Betriebsanleitungen 
der Heizungsanlage (bei der Hausverwaltung einzusehen), der 
Raumthermostate, der Dachoberlichter, der Rollläden und der 
Falzlüftung in Kombination mit der mechanischen Entlüftung.

2.7.5 Gebrauchshinweise
• Pflegeanleitungen für Oberflächen von Fensterrahmen, Sani-
tärobjekten, Fliesen, Parkett, Teppichböden.
• Hinweise auf Befestigungsmöglichkeiten in Gipskartonständer-
wänden.

2.4.3 Elektroinstallation
Der Hauptanschluss befindet sich im Hausanschlussraum sowie 
Messeinrichtungen im Zählerraum.
Unterverteilungen befinden sich in den Wohnungen. Die Anzahl 
der Stromkreise, Steckdosen und Auslässe wird gemäß Anlage 2 
(siehe Seite 19) ausgeführt.
Elektrische Leitungen werden unter Putz in Schlitzen verlegt.

Standardmäßig vorgesehen sind Flächenschalter/Steckdosen in 
Farbe weiß, Hersteller Busch & Jäger oder vergleichbar.

Ausstattung mit Antennensteckdosen und Kommunikationsanla-
gen gemäß Anlage 2 (siehe Seite 19).

Klingelanlage in Edelstahl oder nach dem Gestaltungskonzept 
des Architekten.

2.5 Aufzug - Anlage

Einbau einer modernen Aufzuganlage mit Ausstiegen in allen 
Geschossen.
Anbau eines Hublifters im Außenbereich Hofseite zum barriere-
freien Zugang des Gebäudes.
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2.8 Baunebenkosten

 Im Kaufpreis enthalten sind die Baunebenkosten für:
•  Statik
•  Architekten- und Haustechnik-Planung
•  Behördliche Prüfungen
•  Genehmigungen und Abnahmen
•  Sonstige Baunebenkosten wie Bewirtschaftung und Versiche-
rungen bis zur Abnahme durch den Erwerber.

Die Erwerbskosten (Notar, Gerichtskosten etc.) sowie die Grun-
derwerbssteuer und die Finanzierungskosten des Erwerbers sind 
nicht im Kaufpreis enthalten.

2.9 Anhang

• Anlage 1:
   Tabelle zu Wahrnehmung üblicher Geräusche aus Nach- 
   barwohnungen und Zuordnung zu drei Schallschutzstufen
• Anlage 2:
   Elektroinstallationübersicht: Unterscheidung anhand von zwei 
   Appartementtypen – kleiner und größer als 20 m2 (zu Punkt   
   2.4.3 Elektroinstallation in der Baubeschreibung)
• Anlage 3:
   Pläne / Aufteilungspläne

Anlage 1

Wahrnehmung üblicher Geräusche aus Nachbarwohnungen 
und Zuordnung zu drei Schallschutzstufen (SSt), aus [VDI 4100]

Spalte 1 2 3 4

Zeile Art der Geräuschemission

Wahrnehmung der Immision aus der Nachbarwohnung, abendlicher Grundgeräusch-
pegel von 20 dB(A) u. üblich große Aufenthaltsräume vorausgesetzt

SSt I SSt II SSt III

2 Laute Sprache verstehbar i.A. verstehbar i.A. nicht verstehbar

3
Sprache mit angehobener 

Sprechweise
i.A. verstehbar i.A. nicht verstehbar nicht verstehbar

4
Sprache mit normaler 

Sprechweise
i.A. nicht verstehbar nicht verstehbar nicht hörbar

5 Gehgeräusche i.A. störend i.A. nicht mehr störend nicht störend

6
Geräusche aus 

haustechnischen Anlagen
unzumutbare Belästigungen 

werden i.A. vermieden
gelegentlich störend

nicht oder nur 
selten störend

7
Hausmusik, laut eingestellte 

Rundunk- und Fernsehgeräte, 
Parties

deutlich hörbar i.A. hörbar
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Anlage 3
Pläne / Aufteilungspläne
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Schnitt A-A

Dachaufbau nach EnEV 2014:
-2-lagig Abdichtung bituminös
-PUR-Dämmung 20 cm
-Dampfsperre
Bestand: Stb-Decke 15 cm

Wandaufbau nach EnEV 2014:
-WDVS 12 cm
-2 cm Kleber + Putz
Bestand: Ziegel 36,5 cm

Bodenaufbau:
-Belag
-Schwimmender Estrich
- Wärme-/Trittschalldämmung
Bestand: Stb-Decke 18 cm

Dachaufbau nach EnEV2014:
-2-lagig Abdichtung bituminös
-PUR-Dämmung 20 cm
-Dampfsperre
Bestand: Tragkonstruktion Holz

Wandaufbau nach EnEV2014:
-WDVS 12 cm
-2 cm Kleber + Putz
Bestand: Ziegel 24 cm

Bodenaufbau:
-Belag
-Schwimmender Estrich
- Wärme-/Trittschalldämmung
Bestand: Stb-Decke 18 cm
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Dachaufbau EnEV 2014:
-2-lagig Abdichtung bituminös
-PUR-Dämmung 20 cm
-Dampfsperre
Bestand: Stb-Decke 15 cm

Wandaufbau nach EnEV 2014:
-WDVS 12 cm
-2 cm Kleber + Putz
Bestand: Ziegel 36,5 cm

Bodenaufbau:
-Belag
-Schwimmender Estrich
- Wärme-/Trittschalldämmung
Bestand: Stb-Decke 18 cm

-1,05-1,00

-3,025

-0,025

+3,45

+6,45

+9,25

+12,15

-3,00

+0,10

+3,55

+6,55

+9,35

+12,25

+15,33

+12,25

G
ew

er
be

 B
ür

o
S

tu
de

nt
en

 A
pp

ar
te

m
en

ts
W

oh
nu

ng
en

Gärtner Strasse

Flst.:5664
Friedberger-
 Str. 5

KG

EG

1.OG

2.OG

3.OG

4.OG

Besprechung

Schnitt B-B

B-B Ansichten Unverbindliche Finanzierungsbeispiele:              

Finanzierungsbeispiel 1 Finanzierungsbeispiel 2

13,94 m² – Kaufpreis: 59.900,- € 31,81 m² – Kaufpreis: 129.900,- €

Berechnung
Kaufpreis:                      59.900,- €
+ Kaufnebenkosten:        3.300,- € (5,50%)

Berechnung
Kaufpreis:                     129.900,- €
+ Kaufnebenkosten:          7.150,- € (5,50%)

= Gesamtkosten:          63.200,- €
- Eigenkapitaleinsatz:       9.500,- €

= Gesamtkosten:          137.050,- €
- Eigenkapitaleinsatz:      20.050,- €

= Finanzierungssumme: 53.700,- €

Zinsen: 111,87 € mtl. (2,50%)
Tilgung: 67,13 € mtl. (1,50%)

= Finanzierungssumme: 117.000,- €

Zinsen:  243,75 € mtl. (2,50%)
Tilgung: 146,25 € mtl. (1,50%)

= monatlicher Gesamtaufwand: 179,- €

Kalkulierte Kaltmiete: 220,- €
Monatlicher Überschuss: 41,- €*

* bei dem Überschuss sind keine steuerlichen Auswirkungen mit 
  berücksichtigt. Hierzu befragen Sie bitte Ihren Steuerberater.

= monatlicher Gesamtaufwand: 390,- €

Kalkulierte Kaltmiete: 300,- €
Monatlicher Überschuss: -90,- €*

* bei dem Überschuss sind keine steuerlichen Auswirkungen mit   
  berücksichtigt. Hierzu befragen Sie bitte Ihren Steuerberater.

Selbstverständlich sind auch Angebote ohne bzw. mit mehr Eigenkapitaleinsatz möglich. 
Ein unverbindliches Angebot erstellet Ihnen Christian Troyer - Die Baufinanzierer.

www.haus-baufi.de
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Referenzen
Einen Einblick in die Referenzen der Dirk Schäfer Grundbesitz 
GmbH finden Sie auf der Webseite: 
www.grundbesitz-schaefer.de/referenzen

...oder durch Benutzung des QR-Codes mit direkter Verlinkung:

Für alle Inhalte dieser Broschüre gilt:  Alle Angaben sowie Zwischenverkauf unter Vorbehalt.

Aufgrund des steten Wachstums und der konsequenten Fortfüh-
rung des Unternehmens Immobilienbüro Schäfer, das sich schon
seit 2001 erfolgreich um die Verwaltung und Vermietung von
Wohneigentum kümmert, spaltete sich das Unternehmen Anfang
2014 in zwei auf: die Dirk Schäfer Grundbesitz GmbH und das 
weiterhin bestehende Immobilienbüro Schäfer.
Das Immobilienbüro Schäfer verwaltet, vermittelt und betreut Ihre 
Immobilien für Sie und die Dirk Schäfer Grundbesitz GmbH sa-
niert, entwickelt und baut Immobilien im Großraum Augsburg. 
Somit haben Sie mit den beiden Unternehmen einen Dienstleister 
für sämtliche Fragen und die gesamte Wertschöpfungskette Ihrer 
Immobilie. 
Ob Sie Ihre vorhandene Immobilie weiter entwickeln und optimal 
nutzen wollen, oder Sie neu bauen möchten, Ihre Immobilie neu 
vermieten wollen oder auch verkaufen, mit uns haben Sie immer 
einen kompetenten und erfahrenen Partner an Ihrer Seite.
Kontaktieren Sie uns – unverbindlich und kostenlos!
Wir zeigen Ihnen viele verschiedene Wege und Möglichkeiten.

Dirk Schäfer Grundbesitz GmbH

Augsburger Straße 31
86157 Augsburg

Tel +49 821 – 729 38-54 
(Verkaufs- und Vermietungsbüro)
Fax +49 821 – 729 81-68

info@grundbesitz-schaefer.de
www.grundbesitz-schaefer.de

Geschäftsführender Gesellschafter:
Dirk Schäfer 

Handelsregister Augsburg 
HRB 27949
Steuernummer 103/124/50602

Aufsichtsbehörde
Ordnungsamt Augsburg (§ 34c Gewerbeordnung)
An der blauen Kappe 18
86152 Augsburg 

Impressum

Konzeption und Gestaltung:

www.gz-media.de

Dirk Schäfer Grundbesitz GmbH

Dirk Schäfer
Geschäftsführender Gesellschafter

G
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Kontakt
Sie erreichen uns unter der E-Mail Adresse 
info@grundbesitz-schaefer.de

Dirk Schäfer Grundbesitz GmbH
Friedberger Str. 3 
86161 Augsburg

Tel  +49 821 – 729 38-54 (Verkaufs- und Vermietungsbüro)
Fax +49 821 – 729 81-68

Öffnungszeiten:
Mo - Do von 08:30 Uhr bis 15:00 Uhr
Fr von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung
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www.grundbesitz-schaefer.de


